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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, In vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 13 mp, aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, aferent balcon si acces din exterior la apartament, situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 28.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025, 4

* Raportul de specialitate nr. ‘?1{!51? f‘ﬂtf /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea wvanzarii prin licitalie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, aferent balcon si acces din exterior la apartament, in suprafata de 13
mp, identificat prin C.F. nr. 133643 Baia Mare, nr. cadastral 133643, situat in Baia Mare, Bd.
Republicii, nr. 28, aferent balcon si acces din exterior la apartament,

* Adresa domnului Demian loan, Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 39854/18.07.2025,
privind cumpdrare teren,

» Extrasul de Carte Funciard nr. 133643 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciarad nr. 133642 Baia Mare,

* Extrasul de Carte Funciard nr. 101745-C1-U14 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 1202/13.08.2025,

+ Contractul de inchiriere nr. 926/23.09.2024,

*Autorizatia de Construire nr. 181/10347/26.03.1998 pentru construire balcon la fatada
principala in limitele geometrice ale celor existente |a nivelele superioare si deschidere acces
din exterior,

*Hotararea Consiliului Local nr. 121/2025 privind insusirea documentatiei cadastrale de
dezmembrare si atestarea aparteneniei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafatd totald de 20 mp, aferent balcon si acces din exterior la apartament,
situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 28

+ Certificatul de atestare fiscald nr. 6320/05.09.2025.

In temeiul prevederilor:

«art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificsrile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantid din prezenta
hotarére,cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a terenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, aferent balcon sl acces din exterior la apartament, in suprafatad de 13
mp, identificat prin C.F. nr. 133643 Baia Mare, nr. cadastral 133643, situat in Baia Mare, Bd.
Republicii, nr. 28.

Art. 2 Se aprob3 intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 13 mp, identificat
prin C.F. nr. 133643 Baia Mare, nr. cadastral 133643, situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 28.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperata de la castigatorii licitatiei.

Art. 4 Se aprobd Intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzarea prin licitalie publicad a
terenului mentionat 1a Art. 1 din prezenta hotérare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri, se Incredinfeaza Directia Patrimoniu.
Art. 6 Prezenta hotarare se comunica |a:

* Primarul Municipiului Baia Mare,

= Institutia Prefectului - Judeful Maramures,

= Arhitectul Sef

+ Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

= Directia Economica;

= DI. Demian loan, Sat Clit, nr. 26, Com, Babeni, jud. Sélaj;
» Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator, Avizat de legalitate,

Primarul Muni
loan Doru D&

iului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
§ Vasile Cameliu Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA Sl PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

; 2{3 / .. :QL' 26 Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

ne 2054 09 2005

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, In vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren Tn suprafatd de 13 mp, aflat in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, aferent balcon si acces din exterior la apartament, situat in Baia Mare, Bd.
Republicii, nr. 28.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baiz Mare cu nr. 39854/18.07.2025, domnul Demian loan, solicit3
cumpérarea terenului in suprafatad de 13 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent
balcon si acces din exterior la apartament.

De asemenea, domnul Demian loan, ne comunicd acceptul cu privire la demararea procedurilor de
vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 133643 Baia Mare, nr. cadastral 133643,
proprietate privatd a municipiului, este situat pe Bd. Republicii, nr. 28, fiind ocupat de balcon si acces din
exterior la apartament.

Apartamentul, identificat prin nr. topo 2737/338 In C.F. nr. 101745-C1-U14 Baia Mare, este proprietatea
privatd a numitilor Demian loan si Demian Gina Claudia si are suprafata construitd de 67,69 mp.

Contractul de inchiriere nr. 926/23.09.2024, Tncheiat Intre Municipiul Baia Mare si numitii Demian loan si
Demian Gina Claudia, are ca obiect Tnchirierea terenului situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 28, ap.
30, in suprafatd de 20 mp, identificat prin nr. cadastral 113279, cuprins in C.F. nr. 113279 Baia Mare,
aferent acces din exterior si construire balcon, fiind incheiat pe o perioada de 5 ani. Pretul inchirierii este
o chirie valoricd de 2.341,60 lei/an, care va fi actualizatd in fiecare an cu indicele inflatiei. La aceasta
data, conform obligatiilor de plata, pretul inchirierii pentru anul 2025 este de 2.461,96 lei.

Prin Hot&rarea Consiliului Local nr. 121/2025 a fost aprobatd dezmembrarea in doua loturi a terenului in
suprafata totala de 20 mp, identificat prin nr. cadastral 113279, cuprins in C.F. nr. 113279 Baia Mare, in
vederea incheierii unui contract de concesiune pe suprafata aferenta constructiei si a unui contract de
inchiriere pe suprafata aferentd aleii de acces. Loturile rezultate in urma dezmembrarii sunt identificate
astfel;

- LOT 1, teren in suprafatd de 7 mp, identificat prin nr. cadastral 133642 in C.F. nr. 133642
Baia Mare

- LOT 2, teren in suprafatd de 13 mp, identificat prin nr. cadastral 133643 in C.F. nr. 133643
Baia Mare

in cazul in care se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 13 mp, la data
incheierii contractului de vanzare cumpdarare, in form& autenticd, Contractul de inchiriere nr
926/23.09.2024, se va modifica, prin act aditional, obiectul acestuia fiind doar suprafata de 7 mp, inscrisa
in C.F. nr. 133642 Baia Mare, nr. cadastral 133642, aferenta aleii de acces.
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Extinderea, aflatd in proprietatea privatd a numitilor Demian loan si Demian Gina Claudia, asa cum
rezulta din C.F. 133643 Baia Mare, a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr.
181/10347/26.03.1998 — Lucrari de construire balcon la fatada principal& in limitele geometrice ale celor
existente la nivelele superioare si deschidere acces din exterior,

Avand n vedere ca nu a fost respectat proiectul tehnic care a stat la baza emiterii autorizatiei de
construire nr. 181/10347/26.03.1998, vanzarea acestui teren se poate face doar prin licitatie publica,
proprietarii nefiind constructori de buna credinta.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 1.560 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite
Tn baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micé, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar ramane in continuare inchiriat, pana la data de 22.09.2029, cand se incheie contractul
de inchiriere, s-ar incasa o chirie totald de 11.637,40 lei, aproximativ 2.292,09 EURO (la cursul BNR din
data de 04.09.2025 de 5,0772 leilEURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 1 Centralad - Semicentrald, avand valoarea de
500 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 6.500 lei aproximativ 1.280,23 EURO (la cursul BENR din data
de 04.09.2025 de 5,0772 lei/EURQ).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Republicii, nr. 28, identificat prin C.F. nr. 133643 Baia
Mare, nr. cadastral 133643, in suprafatd de 13 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 7.020 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1202/13.08.2025, poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni
notariale privind circulatia imobiliard: vanzare cumpérare teren de sub constructie (extindere).

Raportat |a cele de mai sus, proiectul de hotirare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate In cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitalii si oportunitatea
adoptarii i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritafilor deliberative, respectiv executive.
Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd rdspunderea
administrativa, civild sau penald, dup caz, a semnatarilor, in cazul incalcarii legii, in raport cu atribufiile
specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opinam c& nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si v@ supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea Intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 13 mp, situat in Baia
Mare, Bd. Republicii, nr. 28,

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu
intocmit,
Anca Pesﬁa ru

Inspecta X\gerlur
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Nr. 12025

Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea Tntocmiri unui Raport de Ewvaluare, Tn vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren Tn suprafatd de 13 mp, aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, aferent balcon si acces din exterior la apartament, situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 28.

Din actele depuse la dosar se constata urmétoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 39854/18.07,2025, domnul Demian loan, solicitd
cumpdrarea terenului In suprafatd de 13 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent balcon
si acces din exterior la apartament.

De asemenea, domnul Demian loan, ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor de vanzare
prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 133643 Baia Mare, nr. cadastral 133643, proprietate
privatd a municipiului, este situat pe Bd. Republicii, nr. 28, fiind ocupat de balcon si acces din exterior la
apartament.

Apartamentul, identificat prin nr. topo 2737/339 in C.F nr. 101745-C1-U14 Baia Mare, este proprietatea
privatd a numitilor Demian loan si Demian Gina Claudia si are suprafata construitd de 67,69 mp.

Confractul de nchiriere nr. 926/23.09.2024, Incheiat Tntre Municipiul Baia Mare si numitii Demian loan si
Demian Gina Claudia, are ca obiect Inchirierea terenului situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 28, ap. 30, in
suprafatd de 20 mp, identificat prin nr. cadastral 113279, cuprins In C.F. nr. 113279 Baia Mare, aferent acces
din exterior si construire balcon, fiind Tncheiat pe o perioad3 de 5 ani. Pretul Inchirierii este o chirie valorica de
2.341,60 leilan, care va fi actualizata in fiecare an cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de
plata, pretul inchirierii pentru anul 2025 este de 2.461,96 lei.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 121/2025 a fost aprobatd dezmembrarea in doud loturi a terenului in
suprafaia totala de 20 mp, in vederea incheierii unui contract de concesiune pe suprafata aferenta
constructiel si a unui contract de inchiriere pe suprafata aferentd aleii de acces. Loturile rezultate in urma
dezmembrarii sunt identificate astfel:

- LOT 1, teren in suprafatd de 7 mp, identificat prin nr. cadastral 133642 in C.F. nr. 133642 Baia
Mare

- LOT 2, teren In suprafatd de 13 mp, identificat prin nr. cadastral 133643 in C.F. nr. 133643 Baia
Mare

In cazul in care se aproba vanzarea prin licitatie publics a terenului in suprafata de 13 mp, la data incheierii
contractului de vanzare cumpérare, in form& autentica, Contractul de Inchiriere nr. 926/23.09.2024, se va
modifica, prin act aditional, obiectul acestuia fiind doar suprafata de 7 mp, inscrisa in C.F. nr. 133642 Baia
Mare, nr. cadastral 133642, aferenta aleii de acces.
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Extinderea, aflatd in proprietatea privatad a numitilor Demian loan si Demian Gina Claudia, asa cum rezulta din
C.F. 133643 Baia Mare, a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 181/10347/26.03,1998 — Lucrdari
de construire balcon la fatada principala in limitele geometrice ale celor existente la nivelele superioare si
deschidere acces din exterior.

Avand Tn vedere ca nu a fost respectat proiectul tehnic care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire nr.
181/10347/26.03.1998, vanzarea acestui teren se poate face doar prin licitatie public, proprietarii nefiind
constructori de buna credinta,

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta

Initiator ,

loan Doru Dan
Primarul Mun iului Baia Mare
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